SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
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zapsan v obchodnim rejstiiku
bankovni spojeni:

dale jen ,,pronajimatel*

Reality Kocourek s.r.o.

se sidlem

IC:

DIC:

jednajici:

zapsan/a v obchodnim rejstiiku
bankovni spojeni:

dale jen ,,ndjemce*

Ceska posta
SMLOUVA O NAJMU VYVESNICH SKRINEK
€. 9990426882-0059/2011
Cesk4 posta, S.p.
se sidlem: Politickych véziiti 909/4, 225 99, Praha 1
IC: 47114983
DIC: CZ47114983
zastoupen: Radkem Drochytkou, vedoucim oddéleni administrativni

¢innosti Jizni Morava
Méstského soudu v Praze, oddil A. vlozka 7565

Palackého 2205, 756 61 RoZznov pod Radhostém
28657713

neni platce DPH

RN - (natclem

Krajského soudu v Ostravg, oddil C, vloZka 37435

e e

»Smluvni strany“ uzaviraji v souladu se zdkonem ¢&. 40/1964 Sb., v platném znéni, tuto Smlouvu o
ngjmu vyvésnich skiinék (dale jen ,,Smlouva®).
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Cesks posta

A —

1. Pfedmét Smlouvy

vchod SS vchod posta

1.3 Najemce prohlaguje, e si predmét nijmu prohlédl, je my Znam jeho stay 5 konstatuje, 3¢ pro tcely
najmu je predmet najmu zcela vyhovujici a g timto jej od Pronajimatele do svého uZivani Piijima.

1.4 Uzivéni predméty ndgjmu k jinémy nez sjednanémy ucelu bez pfedchoziho pisemného souhlasy
pronajimatele a pey zmény této Smlouvy Je divodem k odstoupeni ze Strany pronajimatele, 7

poruseni povinnost dle tohoto body je Pronajimate] opravnén poZadovat po ndjemci zaplaceni smluvnj
pokuty ve vysi 3000,-K&, kters Je splatng do 30 dnti od dorugenj Vyzvy k zaplacenj.

2. Privaa Povinnostj Smluvnich Stran

2.1. Pronajimate] e Zavazuje zajistit fadny a neruseny vykon Prav ndjemce po celou doby najemniho

2.2. Néjemce e Zavazuje:
a) predat Po ukondeni této Smlouvy pronajimate]j Zpét predmét nayjmu ve stayy odpovidajicim

b) nepienechat piedmét najmu anj jeho Cast do podnéjmu jing pravnické nebo fyzické osobg ani
j j 1 fyzick, b '
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2.3 Najemce bere na védomi, Ze usnesenim vlady Ceské republiky &. 836 ze dne 18.7. 2007 bylo v
souladu se zikonem & 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni
pozdgjsich piedpisti (dale jen ,Zakon o privatizaci®), rozhodnuto o pfeméné pronajimatele na
akciovou spole&nost, ktera se tak ma stat v souladu s ptislusnymi ustanovenimi Zakona o privatizaci
nabyvatelem privatizovaného maj etku.

3. Najemn¢ a Ghrady za plnéni spojens s uZivanim pedmétu najmu

3.1. Vyse nijemného v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu, terminy a zpusob thrady jsou
specifikovany ve splatkovém kalendafi, ktery tvoii Pfilohu ¢. 3 a nedilnou soudast této Smlouvy (dale
t6% ,,splatkovy kalendaf®).

K najemnému bude pfipoctena DPH v zékonné vysi.

3.2. Najemce se zavazuje hradit ndjemné fadné a v€as v terminech uvedenych ve splatkovém
kalendafi. Jednotlivé platby uhradi ndjemce na bankovni Glet pronajimatele pod prid€lenym
variabilnim symbolem, kterym je evidenéni €islo daflového dokladu.

7a nedodr¥eni terminu splatnosti jednotlivych plateb mé pronajimatel pravo na zaplaceni smluvni
pokuty ve vysi 0,1% dluzné astky za kazdy i zapocaty den prodleni. Timto neni dotéeno pravo
pronajimatele pozadovat Groky z prodleni dle pfisluSnych pravnich predpist.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této Smlouvy, bude-li ndjemce v prodleni s placenim
najemného nebo thrad za poskytované sluzby nebo s Casti téchto thrad (tj. ndjemce nesplni fadné a
véas) o vice nez 30 dnii po terminu splatnosti. Smlouva se rusi okamZikem odstoupeni, tj. doru¢enim
oznameni pronajimatele o odstoupeni najemci.

3.3. Pronajimatel a ngjemce se dohodli na slozeni kauce ve vy§i dvojnasobku sjednaného najemného
tj. celkem 1.220,— K& (slovy: jedentisicdvéstédvacet korun éesﬁ' ch ). Najemce se zavazuje
prokazatelné sloZit tuto kauci na udet pronajimatele ¢. od variabilnim symbolem
311206057, a to nejpozd&ji do 3 pracovnich dni od podpisu smlouvy. Nezaplaceni kauce nebo
nedostatedné prokazani jeji thrady miZe byt diivodem k neuzavieni této Smlouvy ze strany
pronajimatele.
Kauci nebo jeji ¢ast je pronajimatel opravnén pouZit zejména za ucelem:

- tihrady ptipadného dluzného néjemného;

- tihrady $kody vzniklé na pfedmétu najmu s vyjimkou b&zného opotieben;

Pokud dojde k &erpani celé nebo ¢asti kauce je najemce povinen kauci doplnit do ptvodni vyse, a to
ve Ihité do 30 dnfi ode dne dorueni vyzvy pronajimatele néjemci.

Pronajimatel se zavazuje kauci , resp. jeji nepouzitou ¢ast, po skonéeni ndjmu najemci vratit, pokud
nebyla opravnén& erpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy najemce pfedmét najmu vyklidil a
predal pronajimateli. Kauce se vraci na Giget najemce uvedeny v zéhlavi této Smlouvy, nedohodnou-li
se Smluvni strany pisemné jinak.

3.4. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné sjednané dle této Smlouvy za podminek nize uvedenych
bude kazdorotné k 1. lednu zvySovéno v zavislosti na ristu miry inflace zjistované Ceskym
statistickym ufadem. Néjemné se tak bude kazdorotnd upravovat o miru inflace piedchoziho
kalendainiho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i/100)

NN — nové upravena vyse najemneho

NS — vyse najemného placend v ptedchozim kalendafnim roce

i — mira inflace v ptedchozim kalendéinim roce (v %)
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ZvySeni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni bude aplikovano nejdiive ode dne 1.1.2013.
Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi pfiristek primérného indexu spotfebitelskych cen
(CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanict mésici proti priméru pfedchozich dvanacti
mésicl.

V obdobi do vyhlaeni vySe miry inflace za predchozi kalendéaini rok ze strany Ceského statistického
ufadu bude ndjemcem pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle pfedchoziho kalendéiniho roku.
Rozdil mezi pivodni vysi ndjemného a novou vysi najemného po promitnuti miry inflace bude
najemcem pronajimateli uhrazeno na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele ndjemci, jejiz soudasti
bude novy splatkovy kalendar a daniovy doklad na doplatek rozdilu. Splatkovy kalenda¥ bude mimo
jiné obsahovat stanovené najemné ve vysi platné pro piislusny kalendaini rok. Rozdil mezi ptivodni
vySi ndjemného a novou vysi njjemného po promitnuti miry inflace je nijemce povinen uhradit
spolecné s nejbliZe nasledujici platbou najemného.

4. Doba nijmu a ukon¢eni najmu

4.1. Tato Smlouva se uzavira s u¢innosti od 1.10.2011 na dobu urcitou, a to:
a) do 30.9.2016; anebo

b) podle § 45 odst. 3 zak. ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v
platném zn€ni (Zékon), tj. do dne zruSeni pronajimatele bez likvidace nebo vynéti ¢asti majetku
pronajimatele podle § 11 odst. 1 uvedeného zakona

podle toho, ktera skute¢nost nastane diive.

4.2. Ngjem lze ukondit:

a) pisemnou dohodou Smluvnich stran,

b) pisemnou vypovedi i bez udani divodu. Vypovédni lhiita je 3 (1) mésice a zatina béZet prvni den
mé&sice nésledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strang;

c¢) odstoupenim od Smlouvy ze Smlouvou nebo zdkonem stanovenych divodi. Odstoupenim od
Smlouvy se Smlouva rusi ex nunc. Vzajemna plnéni poskytnutd Smluvnim stranami do odstoupeni se
nevraci. Odstoupenim od smlouvy neni dot¢eno pravo na zaplaceni smluvni pokuty.

4.3. Pronajimatel ma pravo od Smlouvy odstoupit mimo jiné i v pfipadé, Ze bude potiebovat pfedmét
najmu pro svou Cinnost v rameci svych pfedmétd podnikani a predméti Cinnosti zapsanych v
obchodnim rejstiiku. Uginky odstoupeni nastavaji 30. dnem od doruéeni ozndmeni pronajimatele o
odstoupeni. V piipad¢ pochybnosti se ma za to, ze odstoupeni bylo dorudeno ve lhiité ¢trnacti dnd od
jeho odeslani.

4.4. Pronajimatel mize kdykoli odstoupit od Smlouvy, uziva-li najemce pfes pisemnou vystrahu
pfedmét najmu nebo trpi-li uZivani véci tfeti osobou takovym zplisobem, Ze pronajimateli vznika
Skoda nebo mu hrozi zna¢na §koda.

5. Rozhod¢i dolozka

5.1. Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré majetkové spory vyplyvajici z této Smlouvy nebo vzniklé
v souvislosti s ni budou rozhodovany s koneénou platnosti v rozhod¢im fizeni, a to jednim rozhodcem.
Ve smyslu ust. § 7 odst. 1 zdkona €. 216/1994 Sb., rozhodce uréi Spoleénost pro rozhod¢i fizeni, a.s.,
IC 26421381, se sidlem Praha 2, Sokolska 60, PSC 120 00 (dale jen ,,Spoleénost™). Smluvni strany se
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dohodly, Ze spor bude rozhodnut bez Gstniho jednani. Rozhodce ale mtize natidit Gstni jednani, pokud
to bude povaZovat za potiebné. Rizeni je nevefejné, jednaci misto je v sidle Spole¢nosti. Rozhod&i
fizeni se bude fidit ustanovenimi zdkona ¢&.216/1994 Sb. Zasady tohoto fizeni jsou uvedeny v
Jednacim f4du pro rozhod¢i fizeni Spole¢nosti publikovaném na internetové strance
http://www.rozhodci-rizeni.cz/ a dostupném v sidle Spoleénosti. Rozhodnuti ve véci je kone¢né.
Rizeni se zahajuje doru¢enim Zaloby. Ugastnici jsou povinni oznagit dikazy k prokazovani svych
tvrzeni. Rozhodce uvédomi o podani zaloby Zalovaného, kterému zaSle kopii zaloby a vyzve jej, aby se
kni do 15 dnti od doruCeni vyjadfil a dolozil diikazy, jichZ se dovolava s tim, Ze pokud se k Zalobé ve
stanoven¢ lhiteé nevyjadii, budou skuteCnosti uvedené v Zalobé povaZzovany za nesporné. Pisemnosti se
stranam dorucuji postou, pfipadné osobné, a to do vlastnich rukou na adresu uvedenou ve Smlouve,
nesdéli-li strany pisemné¢ jinou dorufovaci adresu, na kterou maji byt pisemnosti doruovany. Pfi
dorucovani postou se postupuje analogicky dle ust. § 45 a nasl. o.s.f. Spoleénost pro vyvéseni vyuziva
tfedni desku Obvodniho soudu pro Prahu 2. V piipadé doruovani do ciziny se zasilky zasilaji poStou
doporucené s mezinarodni dodejkou. Dorucovani se ¥idi pfedpisy pfislusného statu. Pokud je zasilka u
poSty uloZena, toto je adresatovi oznameno a ten si ji v tlozni dobé nevyzvedne, plati, Ze zasilka se
povazuje za dorucenou 10. dnem od uloZeni. Vy$i poplatku za rozhod¢i fizeni uréi Spoleénost s tim, Ze
jeho vySe nesmi byt vyssi nez 4 % z ceny pfedmétu fizeni. Minimalni vySe poplatku ¢ini 600,- K¢&. PHi
urychleném fizeni se poplatek zvySuje o 50 %.

5.2. Tato rozhod¢i dolozka nabyva ucinnosti dnem podani Zaloby krozhodci prostiednictvim
Spolecnosti.

5.3. Ustanoveni bodu 6.1. a 6.2. tohoto ¢lanku plati i po skonceni G€innosti této Smlouvy, a to i tehdy,
jestlize dojde k odstoupeni od této Smlouvy nékterou ze Smluvnich stran ¢i obéma stranami.

6. Zavéreéna ustanoveni

6.1. Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky.

6.2. Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupné oéislovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami,

6.3. Dnem doruCeni pisemnosti odeslanych na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s touto
Smlouvou, pokud neni prokazan jiny den dorudeni, se rozumi posledni den lhity, ve které byla
pisemnost pro adresata uloZena u provozovatele poStovnich sluzeb, a to i tehdy, jestlize se
adresat o jejim ulozeni nedoveédél.

6.4. Pokud by bylo kterékoli ustanoveni této Smlouvy zcela nebo z&asti neplatné nebo jestlize
né€kterd otdzka neni touto Smlouvou upravovana, zbyvajici ustanoveni Smlouvy nejsou timto
dotcena.

6.5. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po 2 stejnopisech.

6.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich uplné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se daného predmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pfeéteni této Smlouvy prohlasuji,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, ur€ité a srozumitelné, na zakladg jejich pravé, vazné
min€né a svobodné viile. Na ditkaz uvedenych skute¢nosti pfipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢i zastupcd.
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/ 6.7. Nedilnou sou¢asti Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
» +  Pfiloha¢. 1 — informace o parcele ¢.st.1901/1
Pfiloha €. 2 - vypis z OR najemce
Piiloha €. 3 — splatkovy kalendar

V Bm& dne: 71 -03- 201 V Roznové pod Radho3tém dne:

&Realt’fy Koco

idlo: Palackého 22
ST e 2865

Tel.;

vedouci AC IM jednatel
Ceska posta, s.p. Reality Kocourek s.r.o.

Ceska posta, s.p.
Politickych vézria 909/4
5 22599 Praha 1 167
IC: 47114983 DIC: CZ47114983
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Stranka €. 1 z §
A . |
« C 7 \
, h
parcelni gislo: st. 1901/1 }
|
vyméra [m?; 1588 1
Katastralni Uzemi: Roznov pod Radho§tém 742937 il
|
Cislo LV: ‘ ‘
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti |
Mapovy list: DKM ;
Ur&eni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé |
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori |
Stavba na parcele: &p. 1068 |
Viastnici, jini opravnéni I
Il
Vlastnické prévo i
Ji Aglreng
Ceska republika
Prdvo hospodarit s majetkem statu
Ceska posta, s.p. Politickych véziit 909/4, Praha, Nové Mésto, 225 99
Zpisob ochrany nemovitosti
rozsahlé chranéné tzemi
Seznam BPEJ
[Parcela nema evidované BPEJ.
Omezeni viastnického préava
%Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jing zapisy
NNejsou evidovany 2adné jiné zapisy.
Zobrazené udaje maji informativni charakter.
Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastréinl (fad pro Zlinsky kray, Katasidind
o H51E Ve & Megifdl
Platnost k 13.09.2011 07:42:53
ittp://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx 13.9.201




Vv)’/pis dat Obchodniho rejstiiku v ARES B

|-

/—-

(Datum aktualizace databaze: 15.8.2011)

Tento vypis ma pouze informativni charakter, vypis nemusi obsahovat nejaktuéinéjsi udaje a nemé Zadnou pravni moc.

Registrace - aktivni subjekt

soud:
spisova znacka:

IC:

obchodni firma:
pravni forma:
sidlo:

stav subjektu:
datum zapisu:

8 - Krajsky soud v Ostravé
C 37435

28657713

Reality Kocourek s.r.o.

112 - Spole€nost s ruéenim omezenym
Palackého 2205, 75661 Roznov pod Radhostém
aktivni subjekt

20.5.2011

Predmeét podnikani

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Kapital

jméni:
vklad:

zakladni
200 000 K¢

Statutarni organ

jméno

. D
funkce:

bydlisté:

ve funkci:

Zpusob jednani za spolecnost: Jednatel jedna za spoleénost samostatna.

jednatel
5. kvétna 1539, 75661 Roznov pod Radhostém
od: 20.5.2011

Spoleénici s vkladem

jméno:
bydlisté:

~ vklad:
splaceno:
obchodni podil 100%

ittp://wwwinfo.mfcr.cz/cgi-bin/ares/darv_or.cgi?ico=28657713&jazyk=cz&xml=1

Tento vypis byl pofizen prostrednictvim IS ARES dne 16.8.2011 v 11:16:47

5. kvétna 1539, 75661 RozZnov pod Radhostém
200 000 K¢
100 %

Copyright © 2011, Ministerstvo financi CR, ares@mfcr.cz

16.8.201
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